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§186
Asemakaavan muutosehdotukseen nro 8656 liittyvan toteutussopimuksen muutos

TRE:5956/10.00.03/2022

Valmistelija / lisatiedot:
Ekholm Virpi

Valmistelijan yhteystiedot
Kehityspaallikkd Juha-Matti Ala-Laurila, puh. 040 779 5611, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrém, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Salmi Pekka, Johtaja

Paatosehdotus

Hyvaksytaan asunto- ja kiinteistdlautakunnan 7.9.2022 § 126
hyvaksymaan toteutussopimukseen esitetyt tonttien luovutusten
aikataulumuutokset.

Perustelut

Asemakaavan muutosehdotusta nro 8656 ja muun muassa Kiinteistd Oy
Takojankadun tontit -nimisen yhtidn hallitsemia tontteja 837-119-833-3 ja
837-119-833-9 koskeva toteutussopimus on hyvaksytty asunto- ja
kiinteistdlautakunnassa 7.9.2022 § 126. Toteutussopimus on
allekirjoitettu kaupungin ja sopimusalueen tonttien vuokralaisten kesken
29.8.ja 31.8.2022. Asemakaava nro 8656 on vahvistunut 24.10.2022.

Alue on kaupungin omistamaa asemakaavoitettua korttelialuetta, jota
tonttien vuokramiehet hallitsevat vuokrasopimusten nojalla.
Vuokramiehet hallitsivat jo ennen asemakaavamuutosta nro 8656 alueen
toimitila-, teollisuus- ja varastokayttoon osoitettuja KL-1, TPVL ja KTT-10-
tontteja, ja aloite asemakaavan muuttamiselle tuli

heiltd. Asemakaavamuutoksella nro 8656 alueen tonttien kayttotarkoitus
muuttui padosin asuinkayttotarkoitukseen AKR-17 (55 510 k-m2 +
yht1640 k-m2).

Kaupungin ja alueen vuokramiesten valisella toteutussopimuksella on
sovittu mm. asemakaavamuutoksessa nro 8656 muodostuneen
asuinrakennusoikeuden jakamisesta sopijapuolten kesken ja alueelle
muodostuneiden uusien tonttien luovuttamisen vaiheistamisesta.
Asuintonttien luovuttaminen vaiheistaen oli perusteltua merkittavasta
rakennusoikeuden maarasta ja maankaytollisesti tiiviin alueen
rakennusteknisesta toteutettavuudesta johtuen. Alueelle on tehty
asemakaavamuutoksen nro 8656 vahvistumisen jalkeen mittavasti
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pilaantuneen maaperan puhdistamistoimia, mika osaltaan vaikutti alueen
rakentamisen aloittamiseen.

Sittemmin, asemakaavamuutoksen nro 8656 vahvistuttua on
sopimusalueelle tehty erillinen tonttijako. Periaate toteutussopimuksessa
on, ettd vuokramiehet hallitsevat alueitaan aiempien teollisuus- ja
varastotonttien vuokrasopimustensa nojalla ja nilden mukaisella
vuokratasolla, kunnes niitd muutetaan vaiheittain uuteen
asuinkayttdtarkoitukseen tonttijaon mukaisesti. Aiemmin toimitila-,
teollisuus- ja varastokayttdoon osoitettujen tonttien vuokrasopimukset
taten pinta-alallisesti pienenevat ja tilalle muodostuneet vuokratasoltaan
korkeammat uudet asuintontit (AKR-17 ja AH-9) luovutetaan
toteutussopimuksessa osoitetulle taholle ja sovitussa aikataulussa.

Kiinteistd Oy Takojankadun tontit on Iahestynyt kaupunkia 8.4.2024
paivatylla hakemuksella toteutussopimuksessa sovittujen
tontinluovutusaikataulujen muuttamiseksi. Muutosesitys on toimitettu
Tampereen kaupungin kirjaamoon 9.4.2024. Hakija kuvaa nopeasti
muuttunutta asuntomarkkinatilannetta erittain vaikeaksi ja hankkeiden
kayntiin saamista vaikeaksi. Kiinteistd Oy Takojankadun tonttien
muutoshakemus ja esitys tontinluovutuksen aikataulumuutoksiksi on
esitetty liitemateriaaleissa.

Kiinteistd Oy Takojankadun tonteille on toteutussopimuksessa osoitettu
vuokrattavaksi yhteensa 6 kpl asuintontteja (AKR-17) ja 2 kpl asumista
palvelevaa yhteiskayttdon osoitettua tonttia (AH-9). Vuokramies hakee
muutosta yhteensa 4:n asuintontin (AKR-17) ja yhden yhteiskayttotontin
(AH-9) luovuttamisaikataululle. Esitetyt viivastykset toteutussopimuksessa
sovittuihin vuokrasopimusten muutoksiin ovat 7 kk, 13 kk, 7 kk, 19 kk ja 7
kK.

Esitetyt muutokset tonteittain ovat seuraavat:

e AKR-17-tontti 837-119-833-14: toteutussopimus 1.5.2024,
muutosesitys 1.12.2025.

e AKR-17-tontti 837-119-833-15: toteutussopimus 1.5.2026,
muutosesitys 1.6.2027.

e AKR-17-tontti 837-119-833-16: toteutussopimus 1.5.2027,
muutosesitys 1.12.2027.

e AKR-17-tontti 837-119-833-21: toteutussopimus 1.5.2025,
muutosesitys 1.12.2026.

e AH-9-tontti 837-119-833-22: toteutussopimus 1.5.2025,
muutosesitys 1.12.2025.

Samaan kortteliin edelld mainittujen vuokramiehen tonttien kanssa
sijoittuu myos 2 kaupungille pidatettya ja sen tontinluovutukseen tulevaa
AKR-17-tonttia. Viivastyksilla ei katsota olevan merkittavaa vaikutusta
kaupungin hallinnassa olevien tonttien 837-119-833-19 ja 837-119-833-20
suunniteltuun luovutusaikatauluun.
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Kaupunginhallitus on paatoksessaan 8.4.2024 8 149: "Asunto- ja
maapolitiikan toimenpiteet yhtiomuotoisen asuntorakentamisen
aloitusten edistamiseksi heikentyneessa markkinatilanteessa" linjannut,
etta kaupunki voi perustellusta hakemuksesta myontaa
rakentamisvelvoiteaikaan jatkoa kaikissa sopimuksissa yhtiomuotoisen
asuntotuotannon edistamiseksi ja kaupunkikehityksen seka elinvoiman
turvaamiseksi 30.6.2025 saakka.

Ottaen huomioon asuntorakentamisen akillisesti heikentyneen
markkinatilanteen ja kaupunginhallituksen paatéksen 8.4.2024, on
perusteltua myontaa Kiinteistd Oy Takojankadun tonteille sen esittamat
muutokset asunto- ja kiinteistélautakunnassa 7.9.2022 8 126
hyvaksyttyyn toteutussopimuksen tonttien vuokraamista koskevaan
aikatauluun. Muutoshakemus on saapunut kaupungin kirjaamoon
9.4.2024 eli ennen kaupunginhallituksen asettaman maaraajan
paattymista. Muutoin toteutussopimuksen ehdot sailyvat ennallaan.

Toimivalta: Hallintosaannén 21 8:n 2 momentin kohdan 1) perusteella
asunto- ja kiinteistélautakunta paattaa maankayttésopimusten ja
asemakaavan toteutussopimusten hyvaksymisesta.

Tiedoksi

Arkta Oy, Virpi Ekholm, Juha-Matti Ala-Laurila, Kirsi Gronberg, Katariina
Rauhala, Aila Taura, Patricia Nikko, Vesa Kinttula, Marko Sivonen, Pasi
Palmu, Petri Leppanen, Petri Keivaara, Timo Jaakko Koski, Pekka Ranta,
Jouni Sivenius, Anne Ravaska

Liitteet
1 Liite Akila 11.9.2025 Sahkdpostisaate 04.03.2024
2 Liite Akila 11.9.2025 Asemakuva vuokrasopimusten alkamisaikojen
muutokset

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetettiin nahtavaksi 16.9.2025 kaupungin internetsivuille www.
tampere.fi

Paatods on lahetetty sahkdpostilla 17.9.2025

Muutoksenhakuviranomainen
Asunto- ja kiinteistdlautakunta

Tampere
17.09.2025

Hanna Sandstrom
Hallintosihteeri
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Oikaisuvaatimus
8186

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myds
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen
Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki
Kirjaamo

Frenckellinaukio 2 B, PL 487
33101 Tampere

Oikaisun voi lahettda myaos virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella osoitteessa
https://www.tampere.fi/asioi-kaupungin-kanssa tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkopostin l[ahettamisestd, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipaivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
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16 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai sahkdisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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